2025 fue un ano récord para el negocio Inmobiliario de Mutua
Madrilena. Se cumplieron todos los objetivos propuestos, destacando
la captacion de nuevos clientes, el alto grado de ocupacion de nuestra
cartera y la consolidacion de clientes en edificios emblematicos.

El mercado de oficinas en Espafa mostrd una favo-
rable evolucion en 2025. En el segmento de activos
prime, donde se situa la cartera de Mutua Madrilefia, se
acentuo la demanda de oficinas con certificaciones de
bienestar y medioambientales, lo que, unido a la esca-
sez de este tipo de espacios, situd la tasa de ocupacion
en maximos historicos. Este efecto vino acompanado
de incrementos en las rentas de captacién y retencion.

En este contexto, Mutua Madrilefia finalizoé el afio cap-
tando mas de 6.600 m? de nueva superficie, que co-
rresponde tanto a nuevos clientes, como a la amplia-
cion de contratos ya vigentes. Ademas, se gestionaron
mas de 15.900 m? de renovacion de alquileres, pro-
longando en varios de ellos su duracion, lo que pone
de manifiesto la confianza de los clientes en nuestra
gestion. Las rentas medias de la cartera, por su parte,
aumentaron respecto al aflo anterior y se situaron por
encima del mercado en todas nuestras ubicaciones.

Mutua Madrilefia cuenta con 17 inmuebles, con una su-
perficie total de mas de 200.000 metros cuadrados.
De ellos, 173.000 m? estadn destinados al alquiler, inclui-
da la Torre de Cristal y las Torres Colon.
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2025: batiendo récords

22.500 m?

en nuevos contratos y operaciones
de renovacién

45,3 €/mz/mes

de rentas medias alcanzadas en
conjunto en nuestros edificios prime

2.165 M€

valor de mercado. Edificios en
propiedad de Mutua MadrileAa.
Valoracion RICS

1.217 M€

plusvalias latentes a valor de
mercado. Valoracion RICS

—MUTUACITY:
COMUNIDAD DE SERVICIOS
Y EXPERIENCIAS A UN CLIC

MutuacCity, la aplicaciéon de Mutua
Inmobiliaria, habia sido adoptada por el
80% de los inquilinos de sus edificios al
cierre de 2025.

Cerca de 8.000 ocupantes de los ocho edificios ges-
tionados por Mutua utilizan la app para acceder a los
diversos servicios que ofrece, no solo en su inmueble,
sino en cualgquiera de los pertenecientes a la comuni-
dad “in the City”.

La iniciativa se enmarca en el plan de transformacion
digital de Mutua, gue persigue aprovechar todo el
potencial de la tecnologia para mejorar el bienestar
de los inquilinos. Entre sus beneficios destacan:

Beneficios y ventajas

O Alquiler temporal de plazas de
parking: el 75% de los usuarios que
utilizan el servicio repite.

© Carsharing con Voltio: es posible
reservar y aparcar coches eléctricos
Voltio en los edificios, facilitando la
movilidad sostenible de los empleados.

O Carga de vehiculos eléctricos:
permitiendo la reserva y pago del
cargador.

O Servicios integrados y seguridad:
ofrece acceso biométrico a los edificios
gue mejoran la experiencia y la
seguridad.

O Conexidén entre usuarios: gracias a
las iniciativas y retos solidarios que se
promueven dentro de la comunidad
MutuaCity.
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Buenos dias,
Maria Gonzalez

Servicios

006 ¢

Parking Voltio CargaVE Centauro Club

Novedades

—SOSTENIBILIDAD Y
EFICIENCIA ENERGETICA

En 2025, avanzamos en el Plan

de Descarbonizacidon de nuestros
edificios, con el foco puesto en los
objetivos 2030.

Fruto de la accion medioambiental y de mejo-
ra de los inmuebles, este ejercicio obtuvimos la
certificacion LEED Oro para los edificios Torres
Colon, Castellana 36-38 y Avenida de Europa
22. LEED (Leadership in Energy and Environ-
mental Design), es una de las certificaciones de
sostenibilidad y eficiencia operativa mas exten-
dida y con mas reconocimiento a nivel mundial.

Asimismo, el edificio Castellana 36-38 obtuvo
en 2025 la certificacidn internacional WELL Oro,
que reconoce aguellos espacios gque impactan
en el bienestar de sus usuarios.
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NUEVOS
PROYECTOS 2025

opeMM:
mas flexibilidad
para los clientes

En 2025, Mutua Madrilefa lanzd opeMM, un nuevo
servicio de alquiler de espacios de trabajo flexibles
en los edificios Torre de Cristal y Alfredo Mahou,
complementando asi su oferta inmobiliaria tradi-
cional de alquiler a largo plazo. Este servicio, dirigi-
do a clientes corporate, incluye el alquiler de salas
de reuniones y despachos totalmente equipados,
ademas de espacios para eventos, por periodos de
tiempo flexibles, desde una hora, adaptandose a las
necesidades de los clientes.

En Torre de Cristal, opeMM dispone de mas de
1.200 m? con 136 puestos, mientras que Alfredo
Mahou ofrece 79 puestos en 884 m?. Se trata de
espacios a la vanguardia de la tecnologia, que ofre-
cen el maximo bienestar a los usuarios en zonas
prime de Madrid. Esta iniciativa responde a nuevas
demandas y ofrece espacios listos para usar con
mobiliario, tecnologia y servicios de alta calidad en
ubicaciones estratégicas.
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CULMINA LA REHABILITACION
DE CASTELLANA 36-38

En 2025, finalizamos la rehabilitacion y moderni-
zacion de este edificio, situado en una de las mejo-
res zonas de Madrid. Se ha incorporado a las oficinas
un patio ajardinado privativo de mas de 500 m? que
permite tanto la reunion informal, como el net-
working. Estas mejoras, orientadas al bienestar de
las personas y la sostenibilidad, nos han permitido
mejorar tanto la satisfaccion de nuestros clientes,
como las rentas percibidas.

NUEVA ETAPA PARA
TORRES COLON

Concluidas con éxito las obras de reforma
de Torres Coldn, en abril de 2025 se produjo
el traslado del despacho internacional Ga-
rrigues. Sus mas de 700 profesionales ocu-
pan en exclusiva los 20.298 metros cuadrados
mas 2.000 m? de terrazas, distribuidos a lo
largo de varias plantas del edificio, situado en
el corazon de la ciudad.

Tanto la duracion del contrato de alquiler
como la reforma del edificio se situan entre
las operaciones mas importantes realizadas
en el mercado de oficinas de Espafia en los
Ultimos afos, tal y como ha reconocido el
premio de lberian Properties.

PLAZA DE ESPANA, 8
AVANZA A BUEN RITMO

Durante 2025, la reforma del emblematico inmueble
de Plaza de Espanfa, 8, futura sede de la Fundacion
Mutua Madrilefia, avanzd a buen ritmo. El centro, con
mas de 4.700 m?, cinco plantas y un aforo de 1.000
personas, contara con diversas salas y zonas de ex-
posiciones, aulas de encuentro y formacién y un au-
ditorio, lo que permitirad a la Fundacion Mutua Madri-
lefa ampliar su actividad y desarrollar nuevas lineas
de actuacion.

La inversion en la rehabilitacion, cuya finalizacion
estd prevista para 2026, permitird preservar el valor
patrimonial del edificio catalogado como Bien de In-
terés Cultural y sus elementos singulares, al tiempo
que se refuerza el atractivo cultural de Madrid vy su
comunidad.

UN ANO DE PREMIOS

Distincion MSCI European
Property Investment Award

Mutua Inmobiliaria ha sido distinguida con este
reconocimiento internacional que pone en va-
lor la sobresaliente rentabilidad alcanzada por
la compafifa en su cartera de oficinas duran-
te los Ultimos tres afios. Durante este periodo,
logramos duplicar la rentabilidad media del
sector, consoliddndonos como un referente en
gestion y rendimiento dentro del mercado in-
mobiliario europeo.

Premio ACHE 2025
para Torres Colén

El proyecto Torres Colon recibid este galarddn
en la categoria de Rehabilitacion, otorgado por
la Asociacion Espafnola de Ingenieria Estructu-
ral. El jurado destaco tanto la complejidad de
la intervencion, como el maximo respeto mos-
trado hacia la estructura original durante todo
el proceso de rehabilitacion.

Premio en los Iberian
Property Investment 2025
Awards

El proyecto Torres Coldn fue galardonado con
el primer puesto en la categoria de Commer-
cial Leasing en los reconocidos premios lberian
Property Investment 2025 Awards.
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